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4. Anderung des Bebauungsplans ,Gréafensteiner Park, Teilgebiet |, Wohnen und Gewerbe" der Ortsgemeinde
Minchweiler/Rod. im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

BEMERKUNGEN:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans umfasst Anderungen der Art der baulichen
Nutzung und der zeichnerischen Festsetzungen.

Die Anderung betrifft den Bereich des Flurstiicks Nr. 2300/300 der Gemarkung
Munchweiler/Rod. Durch die vorliegende Anderung werden die baurechtlichen
Voraussetzungen zur gewerblichen Nutzung der Flache entsprechend der angrenzenden
Gewerbegrundstucke im geschaffen.

Hierzu wird ein Teilbereich aus dem ehem. gemeindeeigenen Flurstiick Nr. 2300/227 von
,offentlicher Grinflache® in ,nichtiiberbaubare Grundstticksflache* umgewandelt und als
.eingeschranktes Gewerbegebiet* gem. § 6 BauNVO ausgewiesen.

GEGENSTAND DER ANDERUNG:

Gegenstand der Anderung ist die Umwandlung des Flurstiicks Nr. 2300/300 von ,6ffentlicher
Grinflache, in ,eingeschranktes Gewerbegebiet‘ gem. § 8 BauNVO und ,nichtliberbaubare
Grundstucksflache”.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Gréfensteiner Park, Teilgebiet |, Wohnen und Gewerbe" der Ortsgemeinde
Miinchweiler/Rod. sowie deren Anderungspléne hierzu bleiben von dieser Anderung
unberihrt.
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4. Anderung des Bebauungsplans ,Gréfensteiner Park, Teilgebiet I, Wohnen und Gewerbe" der Ortsgemeinde
Muinchweiler/Rod. im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

BEGRUNDUNG

GELTUNGSBEREICHSABGRENZUNG:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst das Flurstlick Nr.
2300/300 im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gréafensteiner Park, Teilgebiet |,
Wohnen und Gewerbe" aus dem Jahre 2007. Die genauen Grenzen ergeben sich aus der
nachfolgenden Planzeichnung.
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches (ohne Maf3stab)
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4. Anderung des Bebauungsplans ,Gréafensteiner Park, Teilgebiet |, Wohnen und Gewerbe* der Ortsgemeinde
Minchweiler/Rod. im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

PLANUNGSANLASS:

Der Gemeinderat Munchweiler/Rod. hat in seiner Sitzung am 14.03.2023 beschlossen, eine
Teilflache aus dem gemeindeeigenen Flurstlick Nr. 2300/227 an den Eigentliimer des
angrenzenden Flurstiicks Nr. 2300/281 zu veraufRern, da die Flache fir Zwecke der Gemeinde
nicht benétigt wird. Zwischenzeitlich wurde das Grundstiick neu vermessen und die zu
veraulernde Flache wird unter der Flurstiick Nr. 2300/300 gefiihrt.

Da das Flurstlick Nr. 2300/300 im Bebauungsplan ,Gréafensteiner Park, Teilgebiet I, Wohnen
und Gewerbe" als ,6ffentliche Griinflache* ausgewiesen ist, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Diese Anderung wurde aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Grafensteiner Park,
Teilgebiet I, Wohnen und Gewerbe" entwickelt.

VERFAHREN:

Die Anderung wird unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméaR § 13 a BauGB
durchgefuhrt. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung der Gebietsart und die
Ausweisung einer privaten Stellplatzflache nicht berlihrt. Daher wurde von den in § 13 a BauGB
genannten Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rodalben sieht fir den
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,6ffentliche Grinflachen* vor. Gem. § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB kann die o. a. Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren dennoch
durchgefuhrt werden, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist von der Verbandsgemeinde Rodalben lediglich
im Wege der Berichtigung anzupassen, sodass fir den betroffenen Bereich kiinftig ,gewerbliche
Bauflachen" darzustellen sind.
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4. Anderung des Bebauungsplans ,Grafensteiner Park, Teilgebiet I, Wohnen und Gewerbe" der Ortsgemeinde
Minchweiler/Rod. im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im | am
Mitteilungsblatt / der VG (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung im Mitteilungsblatt | vom
/ am (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB) bis einschl.

Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Fristende:
Belange mit Schreiben vom (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung/Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen (§ | am
3 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung (im Mitteilungsblatt __ / ) | vom

und Tragerbeteiligung nach § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB bis einschl.
(Stellungnahmen innerhalb eines Monats)

Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der | am
erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Mitteilung des Prifungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am

Bestandteile dieser Satzung sind ferner:

e zeichnerische Festsetzungen mit Lageplan und Geltungsbereich im MaRstab 1:500
(Stand 25.10.2023)

Ausfertigungsvermerk:
Die vorliegende Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Minchweiler/Rod.,

JEN e
Timo Bauerle, Ortsbiirgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 10 BauGB):

Die vorliegende Bebauungsplandnderung wurde im amtlichen Mitteilungsblatt ,Blick ins
Grafensteiner Land am (Ausgabe: __/ ) ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung rechtsverbindlich.

Rodalben,

dEn, s ses e s s oo« MGRANE § 5 KRS 1§ SAUSRE
Wolfgang Denzer, Burgermeister



