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1 Vorhabenbeschreibung

Die Stadt Rodalben plant die die Uberarbeitung des bisherigen Bebauungsplans ,Am
Hanauischen Eck* mit einer 7. Anderung.
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Abbildung 1 Plangebiet auf DTK 25.(Quelle: eigenen Darstellung auf Grundlage von:Geobasisin-
formationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

F: =

Von der Planung betroffen sind ganz oder._in Teilen die Flurstlicke 7254/138,
7254/137,7254/132,.7254/59, 7254/15, 7254/14, 7254/68, 7254/134, 7254/133 und
7254/64. Zusatzlich sollen die FIStNr. 72554/119; 7254/112, 7254/105 ebenfalls als
Mischgebiet Uberplant werden. Zudem  wird angestrebt die FIStNr. 7254/120,
7254/118, 7254/113, 7254/111, 7254/106 und 7254/104 in ein Allgemeines Wohnge-
biet umzuwandeln.
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Abbildung 2 Plangebiet auf Liegenschaftskataster (Quelle: eigenen Darstellung auf Grundlage von
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Die Planung sieht die Uberplanung und Erweiterung Mischgebietes sowie am westli-
chen Rand die Ausweisung eines Wohngebietes vor.
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Mischgebiet Allgmeines Wohngebiet
(§ 6 BauNVO) (§ 4 BauNVvO)

WVerkehrsflachen Baugrenze mit Darstellung der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) uberbaubaren Flache
(§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Abbildung 3 Entwurf des Bebauungsplanes — Stand 5/2026 (Quelle: eigene Darstellung auf Grund-
lage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rhein-

land-Pfalz)
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Die rechtskraftige Vorlauferplanung hatte eine deutlich groRere Ausdehnung und zeigt
folgenden Inhalt:

Abbildung 4 Bebauungsplan ,Am Hanauischen Eck“1. Anderung

Darin ist zu erkennen, dass die Vorlauferplanung den in der 7. Anderung relevanten
Bereich 6stlich der Eckstralle als Gewerbegebiet und den Bereich westlich als Misch-
gebiet ausgewiesen hat.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt. Die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt deutlich unter dem Schwel-
lenwert von 20.000 m?2.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB'i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen; das Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den.

Ungeachtet des Verzichts auf eine formelle Umweltprifung und einen separaten Um-
weltbericht wurden die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Rahmen der planerischen Abwagung gemaf} § 1 Abs. 7 BauGB
sachgerecht gepruft und nachfolgend dargestellt.

2312 Umweltbericht.docx 9
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2 Schutzgebiete

2.1.1 Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt vollumfanglich in der Entwicklungszone des Naturparks Pfalzer-
wald.

2.1.2 Sonstige Schutzgebiete
Schutzgebiete nach Wasser-, Boden- oder Denkmalrecht liegen nicht im Plangebiet.

3 Beschreibung der naturlichen Landschaftsfaktoren

3.1 Relief, Geologie und Béden

Das Plangebiet liegt auf Uberwiegend sandigen Sedimenten des mittleren Buntsand-
steines in Hohenlagen von 290-300 mUuNHN. Das Relief ist relativ flach und fallt
schwach nach Sudwesten ab.

Boden uben naturliche Funktionen aus als Substrat, als Lebensraum, als Wasserspei-
cher- und regulator, als Schadstofffilter und —puffer sowie als Archiv aus.

Naturlicherweise kommen flachgrindige saure Braunerden und Rankerbéden mit po-
dsoligen Tendenzen vor.

Im bebauten bzw. versiegelten Bereich dstlich der Eckstral3e sind die naturlichen Bo-
deneigenschaften fehlend bis eingeschrankit.

Die Bedeutung des Gebiets fiir das Schutzgut Boden ist gering-mittel.

3.2 Wasserhaushalt

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder oberflachennahe Grundwasser-
vorkommen vorhanden.

Die Versickerung des in naturlichen Mengen anfallenden Niederschlagswassers ist
moglich.

Die Bedeutung des Gebiets fiir das Schutzgut Wasser ist mittel.

3.2.1 Klima/ Luft

Das Plangebiet hat im Geholz bestandenen Bereich geringe klimatisch ausgleichende
(kihlende und luftreinigende) Funktion. Die bebauten Flachen tendieren zur Aufhei-
zung. Hier ist die teilweise vorhandene Geholzdurchsetzung positiv zu bewerten. Eine
weitere lokalklimatische Bedeutung ist nicht gegeben.

Die Bedeutung fiir den Klimahaushalt wird als gering eingestuft.

2312 Umweltbericht.docx 10
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3.2.2 Tiere und Pflanzen

Die faunistische und floristische Bestandsaufnahme erfolgte in Form von Gelandebe-
gehungen mit Erfassung der vorhandenen Biotoptypen und bei Bedarf der Benennung
besonderer Artvorkommen. Das Untersuchungsgebiet ist hierbei grof3er als das aus-
gewiesene Bebauungsplangebiet. Diese Begehungen fanden in der Vegetationsperi-
ode statt.

3.2.2.1 Flora
Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Sommerhalbjahr 2025.

Im Gebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschutzten Bi-
otoptypen und keine Biotoptypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie vor.

Am Hanauischen Eck

Biotoptypen e

e
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- BA1 Feldgehdlz

Bl B0 Gebiisch Strauchgruppe
) | BF3 Einzelbaum
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LBZ Hochstaudenflur flachenhaft

NS Al
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HWO Siediungs- Industrie und Verkehrsbrache
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Geltungsbareich
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_eingranung

Grunanlage
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Abbildung 5 Biotoptypenkarte (Quelle: eigenen Darstellung auf Grundlage von Geobasisinformati-
onen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Die folgenden Beschreibungen und Fotos dokumentieren die Biotoptypen und Nut-
zungen des Plangebietes:

2312 Umweltbericht.docx 11
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Abbildung 6 Digitales Orthofoto. DOP20 ohne Mafstab (Quelle: Geobasisinformationen der Ver-
messungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Im westlichen Anschluss an die Eckstral3e hat sich ein lichter Kiefernbestand mit Un-
terwuchs von Efeu, Traubeneiche, Traubenkirsche entwickelt (BA1). In stark besonn-
ten und besonders trockenen Randbereichen stocken Besenginster, Heidekraut sowie
einzelne ,entwichene“ Gartengehodlze wie Essigbaum und Cotaneaster. Zur Stralle
hin schliel3en sich Saumflachen an (HC3), die bei geringerer Stérung auch Entwick-
lungsstadien zu ruderal gepragten Heidekrausflachen aufweisen (DAO, DA3).
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Biotoptypen DAO; DA3
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Ostlich der EckstraRe liegen iberwiegend gewerblich gepragte Flachen. Am norddst-
lichen Gebietsrand Flurstlicke 7254/137 und 7254/138) ist allerdings eine grof3e pri-
vate Grunflache mit einem rickliegenden Wohnhaus vorhanden.

et ‘ ’ /’ -

Ilmnir"

Mischnutzung Wohnen und Gewerbe

Das Flurstiick 7254/59.ist wohl eine Gewerbebrache mit Uberwuchs gréRerer Kiefern.
- - i

Gewerbebrache
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Die Gewerbeflachen weisen teilweise dichten Geholzbestand an den seitlichen und
insbesondere den hinteren Grundsticksgrenzen auf.

Gewerbebereich mit DOP20 und Kataster

3.2.2.2 Fauna
Bei den Begehungen wurde das Biotoptypenspektrum des Plangebietes erfasst.

Es erfolgte eine Uberschlagigen artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (Stufe I).

Der Kiefernbestand weist relativ homogene Strukturen ohne tiefere Stammhaohlen auf.
Es ist daher auszuschlie3en, dass unuberwindbare Planungshindernisse vorliegen
(wie z. B. GroBhdhlen fur seltene Fledermause oder Horste von streng geschuitzten
Greifvdgeln).

Die typischen Risiken in diesem Bestand betreffen europaische Vogelarten (wahrend
der Brutzeit) sowie Waldameisen oder Eichhdrnchen. Diese lassen sich vollstandig
uber das nachgelagerte Verfahren steuern.

Die besonnten Randbereiche der Kiefernbestande weisen ein Potenzial fur das Vor-
kommen der Zauneidechse auf. Allerdings wurden bei den Begehungen keine Indivi-
duen gesichtet.

Die Bedeutung des Gebiets fiir das Schutzgut Tiere und Pflanze ist 6stlich der
EckstraBBe gering, im westlichen Bereich mittel.

2312 Umweltbericht.docx 15
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3.2.3 Landschaftsbild / Erholung

Der Vorhabenbereich wird vor allem beim Durchqueren entlang der Eckstralle bzw.
der nach Westen in das angrenzende Wohngebiet abzweigenden StralRen wahrge-
nommen.

Nach Osten hin pragen die bestehenden Gewerbeflachen das Bild. Eine offentliche
Zuganglichkeit ist hier nicht gegeben.

Das von einem lichten Kiefernbestand gepragte Feldgeholz wirkt als optische Abtren-
nung zum bestehenden Wohngebiet. Innerhalb dieses Gehdlzes zeigen kleine Pfade,
dass eine gewisse ungeregelte Nutzung — vermutlich vor allem durch spielende Kinder
- besteht.

Insgesamt besteht keine qualitativ bedeutende Funktion fur das Orts- und Land-
schaftsbild. Fliir die naturbezogene Erholung ist eine gewisse Bedeutung gege-
ben.

3.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung bzw. Brachesituation bestehen

bleibt.

3.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

3.4.1 Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplan-
ten.Vorhaben

Durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukdrpern und Nebenanla-

gen sowierdurch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich in den Gehdlz-

flachen westlich der EckstalRe Beeintrachtigungen der bestehenden Natur- und Land-

schaftspotenziale.

3.4.2 Schutzgutbezogene Bewertung und Prognose der zu erwartenden po-
tenziellen Beeintrachtigungen

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Baumal3nahme auf die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild und die menschliche Gesundheit dar-
gestellt. Sie lassen sich nach den Naturraumpotenzialen differenziert betrachten.

3.4.2.1 Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
e Verlust eines Gehdlzbestandes und trockener Saumvegetation

¢ Vernichtung von Habitatstrukturen for Tier- und Pflanzenarten dieser Bio-
tope

2312 Umweltbericht.docx 16
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3.4.2.2 Flache und Bodenpotenzial
e Neuversiegelung von Bodenfldchen westlich der Ecksdtrale
e Die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transforma-
torfunktion, Erosionswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und —neubil-
dungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, biotisches Ertragspotenzial) in

den von Versiegelung beanspruchten Fldchen werden unterbunden bzw.
unmoglich gemacht

3.4.2.3 Klimapotenzial und Luftqualitat

Aufgrund der geringen FlGdchengréBe des Gebiets sind keine nennenswerten
Auswirkungen zu erwarten.

3.4.2.4 Wasserpotenzial

e Reduzierung der Grundwasserneubildung durch zusatzliche Fldchenversie-
gelung

e Erhdhung des Oberflachenabflusses

Die Wirkung auf den Gebietswassernaushalt ist vernachlassigbar gering. Aller-
dings sollte anfallendes Oberflachenwasser nicht abgeleitet oder in das Kanal-
netz eingeleitet, sondern im Gebiet zurickgehalten werden.

3.4.2.5 Landschaftsbild- und Erholungspotenzial, menschlichen Gesundheit

e Larm- und Staubentwicklung, Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen
durch die Bautatigkeit

e Verlust der derzeit noch vorhandenen Geholzkulisse' zwischen Wohn- und
Gewerbefldchen

Insgesamt wird aufgrund der geringen bebaubaren Fldche die Intensitat der
Beeinfréchtigung als gering eingestuft.

3.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gema § 13a BauGB zur In-

nenentwicklung aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch die

Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft

als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Pflicht zum Aus-

gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB besteht daher nicht.

3.4.3.1 Artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) — Kiefernfeldgeholz

Im Plangebiet befindet sich ein circa 25 Jahre alter Kiefernbestand (Feldgeholz). Im
Rahmen der Uberschlagigen artenschutzrechtlichen Relevanzprufung (Stufe 1) wurde
der Bestand dkologisch bewertet. Aufgrund des Alters und der homogenen Struktur
der Kiefern sind dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von streng geschitzten
Arten oder Arten mit hohem planerischem Konfliktpotenzial (z. B. hdhlenbewohnende

2312 Umweltbericht.docx 17
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Fledermause oder Grol3vogel) sicher auszuschliellen. Unuberwindbare Planungshin-
dernisse liegen somit nicht vor.

Die konkrete Einhaltung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbote fur europaische Vogelarten) wird auf die
Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens verlagert. Die Freimachung
des Baufeldes und die Beseitigung des Gehdlzes werden Uber bauordnungsrechtliche
Nebenbestimmungen (Auflagen) gesteuert.

3.4.3.2 VermeidungsmalRnahme zum Schutz von europaischen Vogelarten
(Bauzeitenregelung)

Zum Schutz der europaischen Vogelarten gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG durfen die
Rodung, der Einschlag oder der erhebliche Ruckschnitt des im Plangebiet befindli-
chen Kiefernfeldgeholzes sowie sonstiger Geholze nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. bzw. 29. Februar stattfinden. Eine Durchfuhrung dieser Arbeiten im Zeitraum
vom 1. Marz bis zum 30. September ist unzulassig, es sei denn, im Rahmen des nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahrens wird durch eine qualifizierte 6kologische
Baubegleitung (Fachgutachten) nachgewiesen, dass das Gehdlz zum Zeitpunkt des
Einschlags frei von besetzten Nestern, Gelegen oder Aufzuchtstatten europaischer
Vogelarten ist. Bei einem Positivbefund sind die Arbeiten bis zum rechtssicheren Aus-
fliegen der Jungvogel einzustellen.

2312 Umweltbericht.docx 18
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4 Anhang: Geholzliste

Vorschlage flr Geholzarten, welche flr Bepflanzungen verwendet werden sollten.

Klein-/Schmalkronige Baume fiir private Griinflachen
Laubbaume

Acer campestre i. versch. Sorten - Feld-Ahorn

Acer platanoides. ‘Columnare’ - Sdulen-Spitzahorn

Acer platanoides ‘Globosum’ - Kugel-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’ - Rotdorn

Sorbus i.versch. Sorten - Eberesche, Mehlbeere

Obstbaume

Pflaume/Zwetschge - Hauszwetschge
Apfel

- Alkmene

- Engelsberger

- Champagner Renette

Quitte - Cydora robusta

Birnen

- Williams Christ

- Harrow Sweet

Strauchpflanzungen
standortheimische Straucharten
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

2312 Umweltbericht.docx
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Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa multiflora - Vielblutige Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Rank- und Kletterpflanzen
Parthenocissus tricuspidata
Veitchii' - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu

Clematis Hybr. - Waldrebe
Polygonum auberti i- Knoterich
Lonicera spec. - Geil’blatt

Lathyrus spec. - Duftwicke

2312 Umweltbericht.docx
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Anderung des Bebauungsplans ,,Am Hanavischen Eck*
Stadt Rodalben

Fachbeitrag Naturschutz
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