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Anderung des Bebauungsplans ,Blumengarten" der Ortsgemeinde Clausen im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB

BEMERKUNGEN:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans umfasst Anderungen der textlichen
Festsetzungen zu Aufflillungen und Abgrabungen sowie zur Uberbaubaren Flache

Die Anderung betrifft die Flurstiicke Nr. 265/4 (Weg), 270/2, 270/3, 270/4, 270/5, 310/1,
3997/1, 3973/1 Teilfliche (Weg) und 3627 in der Gemarkung Clausen. Durch die
vorliegende Anderung werden Auffilllungen und Abgrabungen Uber das bisher zuldssige
Mal von max. 1,40 m H6he hinaus zugelassen. Weiterhin werden innerhalb der
nichtliberbaubaren Grundstiicksflache zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und der
stralRenseitigen Baugrenze Garagen bzw. Stitzmauern zugelassen.

GEGENSTAND DER ANDERUNG:

Gegenstand der Anderung ist

1. die Aufhebung der Festsetzung in § 1 Ziffer 2 (Auffillungen und Abgrabungen).

2. Die Zulassung von Garagen sowie Stitzmauern innerhalb der nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflache zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und stralenseitiger
Baugrenze.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

,Blumengarten* der Ortsgemeinde Clausen sowie deren Anderungspléne hierzu bleiben
von dieser Anderung unberiihrt.

BEGRUNDUNG

GELTUNGSBEREICHSABGRENZUNG:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanadnderung umfasst die Flurstiicke Nr.
265/4 (Weg), 270/2, 270/3, 270/4, 270/5, 310/1, 3997/1, 3973/1 Teilflache (Weg) und 3627
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Blumengarten der Ortsgemeinde Clausen. Die
genauen Grenzen ergeben sich aus der nachfolgenden Planzeichnung.
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3958

Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches (ohne Maf3stab)

PLANUNGSANLASS:

Fur das Flurstiick Nr. 270/3 liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
,Blumengarten“ vor. Nach den Vorgaben des Bebauungsplanes sind die Gebaude dem
Gelande weitestgehend anzupassen, Abgrabungen und Aufschuttungen von mehr als 1,40 m
Hohe sind unzulassig. Garagen und Stutzmauern auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen
kénnen nur im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauGB von der Bauaufsichtsbehérde zugelassen
werden.

Das Grundstick des Antragstellers wurde im Jahr 2020 mit einem Wohngeb&ude bebaut, in
der Planung war eine Zufahrt zur gegentiber der Strale tieferliegenden Ebene des
Erdgeschosses vorgesehen, wo die zwei erforderlichen Stellplatze geplant waren.

Sowohl vor und wéhrend der Bauphase, als auch nach dem Einzug ins Wohnhaus kam es -
insbesondere bei Starkregenereignissen — immer wieder zu aufstauendem Niederschlags-
wasser direkt vor dem Grundstiick Wiesenstralle 44, verursacht durch eine Uberlastung der
offentlichen Kanalisation. Die WiesenstralRe liegt vor dem Grundstick an der tiefsten Stelle des
Straflenverlaufs, von beiden Seiten fliel3t dabei das Niederschlagswasser in die Senke.
Gleichzeitig liegt unter der StralRe ein Regenwasserkanal, der Oberflachenwasser aus der
héherliegenden HauptstralRe aufnimmt, um dieses zwischen den Hausnummern 48 und 50
talseits abzuleiten. Der 6ffentliche Kanal ist leider bei Starkregenereignissen tberlastet, so
dass es einerseits zu einem Rickstau und Austritt von Niederschlagswasser aus dem
nachstliegenden Schacht vor Haus Nr. 44 kommt und zeitgleich ein Abfluss des Regenwassers
in die Gullys der StralRe ebenfalls nicht méglich ist, da aus diesen im Extremfall auch
riickstauendes Niederschlagswasser austritt.

Die beschriebene Situation wird auch in der Sturzflutkarte RLP so beurteilt, hier fir ein
extremes Starkregenereignis SRI 10, 1 Std., wobei hier bereits Stauhéhen bis zu 30 cm
prognostiziert werden. Unberiicksichtigt bleiben dabei die sich aus der Uberlastung des Kanals
ergebenden Riickstaumengen in diesem Bereich der Wiesenstralle. Obwohl sich sowohl
Gemeinde als auch Verbandsgemeinde bzw. Verbandsgemeindewerke langere Zeit
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um eine Lésung der Gefahrensituation bemuht haben und mehrere Lésungsanséatze erortert
wurden, kann insbesondere auch aufgrund der wirtschaftlich angespannten Haushaltslage
keine Ertuchtigung des offentlichen Kanalnetzes in der Weise stattfinden, dass weitere Uber-
flutungen abgewendet werden kénnen. Dazu mussten Investitionen getétigt werden, die zurzeit
nach Aussage der Gemeinde bzw. Werkeverantwortlichen wohl nicht finanzierbar sind. Daher
haben sich die Antragsteller entschlossen, das Grundstick so zu umwehren, dass eine Uber-
flutung des Grundstiicks und damit explizit auch des tieferliegenden Erdgeschosses durch
bauliche Mallnahmen verhindert werden kann.

In Abstimmung mit der Gemeinde bzw. Verbandsgemeinde hat daher der Antragsteller eine
Anderung seiner Planungen hinsichtlich der Gestaltung des Geléndes vor dem Haus und
seitlich an der Ostseite vorgenommen, wobei insbesondere Abweichungen oder Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Rahmen der Méglichkeiten der Gemeinde in
Aussicht gestellt werden sollten.

Die nunmehr geplante Doppelgarage dient daher als ,Ersatz” fur die beiden geplanten
Stellplatze in ahnlicher Position vorm Haus, jedoch nun in Héhe der Wiesenstralle und muss
daher zwangslaufig unterkellert werden. An dieser Lage an der Westseite des Grundstiicks ist
die Aufstauung des Niederschlagswassers nach aktuellem Kenntnisstand noch niemals
aufgetreten, so dass eine Gefahrdung des Bauwerks ausgeschlossen sein sollte.

Im weiteren Verlauf der straBenseitigen Grenze und entlang der seitlichen Grenze zum
Nachbarn Hausnummer 46 soll eine Stutzmauer aus Schalungssteinen errichtet werden, mit
einer Hohe von ca. 1 m Uber dem Birgersteig. Einerseits schiutzt diese Mauer den
unkontrollierten Zufluss von Niederschlagswasser durch eine bauartbedingte Wasser-
undurchlassigkeit, gleichzeitig werden durch die Héhe von 1 m die Vorgaben der LBauO
hinsichtlich AbsturzsicherungsmaRnahmen gewahrleistet. Sinngemaf gilt gleiches fur die
geplante Weiterfuhrung der Stitzmauer an der éstlichen Grundstiucksgrenze. Auch hierbei
kommt es darauf an, einen unkontrollierten Zufluss ins Grundstiick zu verhindern.

Es ist aber auch wichtig, dass keine erosive Aufweichung oder Untersplilung von nicht
befestigten Erdaufschittungen stattfindet. Daher sehen die Antragsteller die Umwehrung mit
einer Mauer an dieser Grenzseite zum Schutz des Grundstiicks als alternativios. In welcher
Gesamtlange diese Mauer an der Grundstiicksgrenze entlang errichtet werden soll, ist eine
reine Kostenfrage. Die Planung sieht vor, dass mindestens bis in Héhe der Aulenwand talseits
(Sudseite) ein Schutz gewahrleistet werden soll.

Aufgrund der Hanglage ist der Bau einer grenzsténdigen Stitzmauer direkt am Burgersteig der
Wiesenstrale nur bis zu einer Griindungstiefe méglich, die den StralRenbaukérper durch die
erforderliche Baugrubentiefe nicht tangiert. Daher wird eine zweite, tieferliegende Mauer aus
Schalungssteinen, alternativ auch aus Beton-Stutzwinkeln (Mauerscheiben) vorgesehen, die
auf dem Niveau des ErdgescholRes gegriundet wird. Hierbei sind Ansichtshéhen bis max. 2 m
geplant, so dass eine Zulassigkeit nach LBauO gegeben ist. Ziel ist es, durch die Terrassierung
die Ansichtshéhen auch von der Hofseite her moderat zu gestalten. Ein Betreten der Flache
zwischen den beiden Mauern (ca. 1m) wird durch bauliche MaR-nahmen verhindert, so dass
weitere AbsturzsicherungsmafRhahmen dort nicht erforderlich sind.

Auf der Grundlage der vorangegangenen Ausfilhrungen haben die Antragsteller einen Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes ,Blumengarten” eingereicht. Gegenstand des
Anderungsantrages:



Seite 5

Anderung des Bebauungsplans ,Blumengarten” der Ortsgemeinde Clausen im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB

1. Abweichung von den im B-Plan festgelegten tberbaubaren Flachen. Zulassigkeit einer
unterkellerten Doppelgarage aulerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
Baufensters, konkret innerhalb der stralRenseitigen Flache mit einer Tiefe von 2,50 m ab
Grundstiicksgrenze bis vordere Baugrenzlinie.

2. Befreiung von den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans §1 (2), wonach
Abgrabungen oder Aufschittungen tber 1,40 m unzuldssig sind.

Wegen der schwierigen topographischen Verhéltnisse im Bereich der WiesenstralRe hat der

Gemeinderat Clausen den Bebauungsplan ,Blumengarten” bereits 2022 fur den Bereich der
Grundstiicke Wiesenstrafe 30, 32, 34 und 36 dahingehend geandert, dass Auffullungen und
Abgrabungen im Rahmen der LBauO zulassig sind.

Da die topographischen Verhaltnisse im Bereich der Grundstiicke Wiesenstralle 40, 42, 44, 46,
48 und 50 vergleichbar sind und die Starkregenproblematik in diesem Bereich der
Wiesenstralle noch hinzukommt, erscheint es sinnvoll auch fur diese Grundsticke Aufflllungen
und Abgrabungen im Rahmen der LBauO zuzulassen.

Auf den Grundstiicken 310/1 und 3627 sind bereits Garagen mit einem geringeren Abstand zur
Stralle vorhanden, sodass die Zulassung von Garagen innerhalb der nérdlichen
nichtberbaubaren Flache (zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und strallenseitiger
Baugrenze) unproblematisch ist. Zur Absicherung der Abgrabungen zur Straf3e bzw. den
Nachbargrundstiicken hin, werden Stltzmauern zur Absicherung der 0. g. Abgrabungen in
diesem Bereich ebenfalls zugelassen.

Aus den vorgenannten Grinden hat der Gemeinderat Clausen die Anderung des
Bebauungsplanes fur den Bereich der Flurstiicke Nr. 265/4 (Weg), 270/2, 270/3, 270/4,
270/5, 310/1, 3997/1, 3973/1 Teilflache (Weg) und 3627 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Blumengarten* der Ortsgemeinde Clausen beschlossen. Diese Anderung
wurde aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Blumengarten” entwickelt.

Gegenstand der Anderung ist

1. die Aufhebung der Festsetzung in § 1 Ziffer 2 (Auffullungen und Abgrabungen).

2. Die Zulassung von Garagen sowie Stutzmauern innerhalb der nichtiiberbaubaren
Grundsticksflache zwischen éffentlicher Verkehrsflache und stralenseitiger Baugrenze.

VERFAHREN:

Die Anderung wird unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gema § 13 BauGB
durchgefihrt. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht berihrt.
Daher wurde von den in § 13 BauGB genannten Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht.
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Nachrichtliche Hinweise:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH — Stellungnahme vom 11.05.2026

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, wie aus beigefiigtem
Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt a. d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, bitten wir, zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen,
sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen. Fur die Bestellung eines Anschlusses setzen
Sie Sich bitte mit unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbindung.

2. Vodafone GmbH — Stellungnahme vom 18.06.2026

In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet tiber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es mussen aktuell immer zwei Planauskinfte fur Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.
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3. Kreisverwaltung Siidwestpfalz — Untere Wasserbehorde — Stellungnahme vom
15.05.2026

In jedem Einzelfall einer Bebauung der betroffenen Grundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird empfohlen, die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu prifen und in der
Planung zu beriicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass durch etwaige MafRnahmen keine
Verschlechterung fiir Ober- oder Unterlieger entstehen darf (§ 37 Abs. 1 WHG).

4. Pfalzgas — Stellungnahme vom 07.05.2026

Die Hinweise der Pfalzgas in Form des beigefiigten Informationsblatts und den Hinweisen zum
Schutz von Gasversorgungsanlagen (Information DVGW) sind zu beachten.

5. Pfalzwerke Netz AG — Stellungnahme vom 18.07.2025:

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und
Baumafnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungs-
einrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumalBnahmen ist frihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren.

Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fir Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir
Stralen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Der Stromnetzbetreiber ist zwingend an den nachgelagerten Verfahren zu beteiligen (z.B.
Baugenehmigungsverfahren), da erst dann eine parzellenscharfe und detaillierte Aussage zur
Betroffenheit und zu den einzuhaltenden Bedingungen/ Auflagen fiir das Vorhaben getroffen
werden kann.

Hinweise des Netzbetreibers: Kontakt fiir ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
Planungen im Bereich unserer o0.g. Versorgungseinrichtungen miissen unbedingt vorab mit uns
abgestimmt werden, um ggf. eine notwendig werdende Sicherung oder sogar Anderung /
Verlegung unserer Versorgungseinrichtungen zu prufen.

Zur Abstimmung von ErschlieBungs- und Baumalnahmen bitten wir daher um frihzeitige
Kontaktaufnahme mit unseren nachstehend aufgefihrten Ansprechpartnern in unserem
Unternehmen:
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Pfalzwerke Netz AG
Netzservices
Netzteam Sudpfalz

Standort Hinterweidenthal Telefon: 0621 585-2010
Im Handschuhteich 4
66999 Hinterweidenthal NT-HIN@pfalzwerke-netz.de

Der Antrag fur den Netzanschluss von privaten Bauvorhaben (Hausanschluss) innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist Uber das Kundenportal der Pfalzwerke Netz AG zu
stellen, das auf unserer Website — https://www.pfalzwerke-netz.de/kundenportal — zur
Verfluigung steht.

Wichtiger Hinweis: An den zugehdrigen Genehmigungsverfahren fiir die geplanten
Gebaude bzw. Anlagen sind wir zwingend zu beteiligen.

b)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD Siid) — Stellungnahme vom
26.06.2026:

Oberflachenentwéasserung:

Mit der Anderung in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Auffill-/Abgrabungshéhe sind keine wasserwirtschaftlichen Belange betroffen.

Abfallwirtschaft:

Mineralisches Material bei Auffullungen/Abagrabungen

Nach § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) hat die Verwertung von mineralischem
Material (z. B. Bodenmaterial, Bauschutt) ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Die
abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)) in Verbindung mit den Technischen Regeln
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen" der Bund /
Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu
beachten.

Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX Infoblatter 24, 25,
26 des Landesamtes fir Umwelt (LfU) verwiesen. Die darin enthaltenen Hinweise zur
Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen Anwendungen und technischen
Bauwerken sind zu beachten.”

Starkregen:

In jedem Einzelfall einer Bebauung der betroffenen Grundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird empfohlen, die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu prifen und in
der Planung zu bericksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass durch etwaige
MaRnahmen keine Verschlechterung fir Ober- oder Unterlieger entstehen darf (§ 37 Abs.
1 WHG).
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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am 04. Marz 2026

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Mitteilungsblatt ,Blick ins Grafensteiner Land” der VG
Rodalben, Ausgabe Nr. 20/2026 (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

am 15. Mai 2026

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung im Mitteilungsblatt
,Blick ins Grafensteiner Land" der VG Rodalben am
15. Mai 2026, Ausgabe Nr. 20/2026 (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB)

vom 18. Mai 2026
bis einschl. 18. Juni 2026

Beteiligung der betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 04.05.2026 (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Fristende: 18. Juni 2026

Behandlung/Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen
(§ 3Abs. 2 S. 1 BauGB)

am 11. August 2026

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung (im Mitteilungsblatt _ /) | vom

und Trégerbeteiligung nach § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB bis einschl.
(Stellungnahmen innerhalb eines Monats)

Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der | am

erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Mitteilung des Prufungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz b BauGB)

am 01.September 2026

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

am 11. August 2026

Bestandteile dieser Satzung sind ferner:

e zeichnerische Festsetzungen mit Lageplan und Geltungsbereich im Malstab 1:1500

(Stand 13.02.2026)

Ausfertigungsvermerk:
Die vorliegende Bebauungsplananderung wird hiermit ausge
Clausen,

den U I 9€P. ZUZb

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 10 BauGB):

Die vorliegende Bebauungsplananderung wurde im amtlichen Mitteilungsblatt ,Blick

Gréfensteiner Land” am |

dieser Bekanntmachung ist die B‘ebauungsplananderung rechtsverbindlich.

Rodalben,

ins

!{(Ausgabe:37_1 20 26) ortsuiblich bekannt gemacht. Mit
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Auszug aus dem Mitteilungsblatt ,Blick ins Grafensteiner Land*
vom 11.September 2026 (Ausgabe Nr. 37/2026)

&

Bekanntmachung

Vollzug des BauGB

26. Anderung des Bebauungsplans ,,Blumengarten‘ der
Ortsgemeinde Clausen im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB; Gemarkung Clausen

- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméf} § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB .

Die 26. Anderung des o. g. Bebauungsplans ,,Blumengarten* der
Ortsgemeinde Clausen wurde am 11.08.2026 vom Gemeinderat
Clausen gem. §§ 13, 10 Abs. 1 und 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88
LBauO und § 24 GemO als Satzung beschlossen. Die Durchfithrung
eines Genehmigungsverfahrens i. S. d. § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB
war in diesem Fall nicht erforderlich.

Gegenstand der Anderung ist

1. die Aufthebung der Festsetzung in § 1 Ziffer 2 (Auffiillungen
und Abgrabungen).

2. Die Zulassung von Garagen sowie Stiitzmauern innerhalb der
nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldche zwischen offentlicher
Verkehrsfliche und straBenseitiger Baugrenze.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-

bauungsplans ,,Blumengarten® der Ortsgemeinde Clausen sowie de-

ren Anderungspline hierzu bleiben von dieser Anderung unberiihrt.

Der riumliche Geltungsbereich des Anderungsplans umfasst die

Flurstiicke Nr. 265/4 (Weg), 270/2, 270/3, 270/4, 270/5, 310/1,

3997/1, 3973/1 Teilfliche (Weg) und 3627 im Geltungsbereich des

Bebauungsplans ,,Blumengarten® der Ortsgemeinde Clausen. Der

----- = raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,,Blumengarten* kann im Geb#dude der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Rodalben, Am Rathaus 9, Zimmer 111,
wihrend der Dienststunden eingesehen werden. Jede Person kann
auch iiber den Inhalt der Anderung Auskunft verlangen (§ 10 Abs.
3 Sétze 2 und 3 BauGB).

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Unterlagen sind gem.
§ 10a Abs. 2 BauGB auch online verfiigbar und kénnen auf der In-
ternetseite der Verbandsgemeinde Rodalben www.rodalben.de unter
der Rubrik: Aktuelles/Baurechtliches eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) und das Erfordernis einer formgiiltigen
Verkiindung der ortlichen Bauvorschriften ist erfiillt (§ 88 Abs. 6
LBauO).

Gem. § 44 Abs. 5 BauGB wird auf die Vorschriften des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die Entschédigung durch
den Bebauungsplan eintretender Vermogensnachteile sowie iiber
die Filligkeit und das Erloschen entsprechender Entschadigungs-
anspriiche hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf aufmerksam gemacht, dass
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans
und des Flichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs unbeachtlich werden,
wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit der Bekanntmachung

des Flichennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber

der Ortsgemeinde Clausen unter Darlegung des die Verletzung be-

griindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

GemiiB § 24 Abs. 6 GemO wird darauf hingewiesen, dass Satzun-

gen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der

GemO oder auf Grund der GemO zustande gekommen sind, ein

Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande

gekommen gelten. Dies gilt jedoch nicht, wenn

1. die Bestimmungen iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung, die Ausfertigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf eines Jahres nach der Bekanntmachung die Auf-
sichtsbehorde den Beschluss beanstandet oder jemand die Ver-
letzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der
Ortsgemeinde Clausen unter Bezeichnung des Sachverhalts,”
der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht
hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Nr. 2 geltend gemacht, so kann

auch nach Ablauf eines Jahres nach der Bekanntmachung jede Per-

son diese Verletzung geltend machen.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften oder den Mangel der Abwiigung begriinden soll, ist darzu-

legen. Die Fristen beginnen nach dieser Bekanntmachung. Eingaben

sind zu richten an die Verbandsgemeindeverwaltung Rodalben, Am

Rathaus 9, 66976 Rodalben.

Ortsgemeinde Clausen

Jens Dresen
Ortsbiirgermeister

Verbandsgemeinde Rodalben
Peter Spitzer
Biirgermeister



