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8. Anderung des Bebauungsplans ,Miihifeld“ der Ortsgemeinde Merzalben im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB

BEMERKUNGEN:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans umfasst Anderungen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen zu den Giberbaubaren Flachen sowie der zuldssigen Dachformen.
Weiterhin die Umwandlung von ,Flachen fur Versorgungsanlagen® in ,private nichtiiberbaubare
Flachen®.

Die Anderung betrifft die Flurstiicke Nr. 1800/6, 1800/11, 1800/12, 1800/8 und eine
Teilflache des Flurstiicks Nr. 1790/13 (Strale ,,In den Heidenackern®) in der
Gemarkung Merzalben.

GEGENSTAND DER ANDERUNG:

Gegenstand der Anderung:

1. Verschiebung des Baufensters des Flurstiicks Nr. 1800/6 im Bereich des geplanten
Hauptgebdudes um 6 m nach Westen und im Bereich der geplanten Doppelgarage um
2 m nach Osten bis auf 1 m Abstand zum 6ffentlichen FuRBweg (Flurstiick Nr. 1790/13).

2. Zulassung eines Walmdaches.

3. Umwandlung des Flurstiicks Nr. 1800/12 (Teilflache des ehem. Flurstiicks Nr. 1800/7)
von ,Flache fir Versorgungsanlagen* in ,private nichtiberbaubare Flache“.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Munhlfeld“ der Ortsgemeinde Merzalben sowie deren Anderungspléne hierzu bleiben von
dieser Anderung unberiihrt.
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BEGRUNDUNG

GELTUNGSBEREICHSABGRENZUNG:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung umfasst die Flurstiicke Nr.
1800/6, 1800/11, 1800/12, 1800/8 und eine Teilfliche des Flurstiicks Nr. 1790/13 (Strale
»In den Heidendckern®“) im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Muhlfeld* der

Ortsgemeinde Merzalben. Die genauen Grenzen ergeben sich aus der nachfolgenden
Planzeichnung.
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches (ohne Maf3stab)
PLANUNGSANLASS:

Das Baugrundstuick liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Muhlfeld*.

Die Eigentiimer des Flurstticks Nr. 1800/6 (In den Heidenackern 9) beabsichtigen dort ein
Wohnhaus zu errichten. Geplant ist ein barrierefreier Bungalow mit Walmdach und 16°
Dachneigung mit einer Doppelgarage. Da durch das geplante Geb&ude die festgesetzten
Baugrenzen Uberschritten werden, haben die Grundstiickseigentimer eine Anderung des
Bebauungsplans beantragt. Gegenstand des Antrages ist die Verschiebung des Baufensters
im Bereich des Hauptgebdudes um 6 m nach Westen sowie die Zulassung eines Walmdaches
mit einer Dachneigung von 16°. Im Bereich der geplanten Doppelgarage musste die
Baugrenze bis auf 1 m nach Osten verschoben werden.
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Der Anderungsantrag wird wie folgt begriindet:

,Durch die eingeschossige Bauweise mit der geringen Dachneigung wird der
Nachbarbebauung auf der stdlichen Seite nicht die Sicht ins Tal verbaut, allerdings dehnt sich
dadurch das Gebé&ude im Erdgeschol3 weiter aus und muss wegen der Zufahrtssituation zu der
Doppelgarage um rund 6 m (ber die hintere, westliche Baugrenze geschoben werden,
wodurch sich eine Baugrenzenunterschreitung auf der éstlichen Seite um 6 m ergibt. Es soll
weiter versucht werden, sich so der Umgebungsbebauung anzupassen. Das hier vorgegebene
Baufenster ist 20 m breit und 22 m tief und springt auf der Ostseite 3 m von der StraBengrenze
zurtick. Bei den umliegenden Grundstiicken beginnt die Baugrenze bei 5 m bis 10 m Abstand
zur bffentlichen Verkehrsflache.“

Im Zuge des 2. Anderungsplanes aus dem Jahr 1980 wurde die Bebaubarkeit der Flurstiicke
nordlich der StralRe ,In den Heidenackern“ sowie im Bereich des Wendehammers geandert.
Bei dieser Anderung wurde das Flurstiick Nr. 1800/6 jedoch nicht beriicksichtigt. Firr das
ebenfalls an den Wendehammer angrenzende gegentiberliegende Hauptgebaude wurde die
Baugrenze mit einem Abstand von 5 m zur éffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die
Baugrenzen der Flurstiicke nérdlich der StralRe ,In den Heidenéckern® weisen ebenfalls ein
Vorgartenmal von 5 m auf. Im Bereich der Flurstiicke Nr. 1800/3 und 1800/4 liegt das MaR bei
7m.

Weiterhin wird die Zulassung eines Walmdaches mit einer Dachneigung von 16° beantragt. Der
Bebauungsplan setzt die zuldssige Dachneigung mit 15° bis 40° fest. Allerdings sind laut
Bebauungsplan nur Satteldacher zulassig. Im Baugebiet ,Muhlfeld“ sind jedoch bereits
mehrere Gebaude mit Walm- bzw. Kriippelwalmdé&chern vorhanden.

Aus den vorgenannten Grunden hat der Gemeinderat Merzalben in seiner Sitzung am
29.07.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Diese
Anderung wurde aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mihifeld“ entwickelt.

An das Flurstiick Nr. 1800/6 grenzt im Stiden eine Flache der Pfalzwerke AG an. Aus dem
ehem. Flurstiuck Nr. 1800/7 wurde eine Teilflache von ca. 9 m x 6,5 m herausgemessen und
soll an die Eigentimer des Flurstlicks Nr. 1800/6 verkauft werden, sodass das neu
entstandene Flurstick Nr. 1800/12 von ,Flache fur Versorgungsanlagen® in ,private
nichtliberbaubare Flache* umgewandelt und bei dem eingeleiteten Anderungsverfahren mit
einbezogen werden muss.

In dem in der Anlage beigefligten Planentwurf ist die Erweiterung des Geltungsbereiches um
die Flurstiicke Nr. 1800/11, 1800/12 (vorher 1800/7) bericksichtigt. Der Vollstéandigkeit
halber wurde auch die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache (Flurstiicke Nr. 1800/8 und
eine Teilflache aus Flurstlick Nr. 1790/13 (Strae ,In den Heidenackern“) miteinbezogen.

Als Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird der Bereich der Flurstiicke Nr. 1800/6,
1800/11, 1800/12, 1800/8 und eine Teilflache des Flurstiicks Nr., 1790/13 (Stralle ,In den
Heidenackern®) festgesetzt.

VERFAHREN:

Die Anderung wird unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB
durchgefuhrt. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.
Daher wurde von den in § 13 BauGB genannten Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht.
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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 29. Juli 2025

Anerkennung des Vorentwurfs und Auslegungsbeschluss gem. | am 16. Dezember 2025
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im | am 23. Januar 2026
Mitteilungsblatt ,Blick ins Grafensteiner Land“ der VG
Merzalben (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung im Mitteilungsblatt | vom 26. Januar 2026 bis
,Blick ins Grafensteiner Land am 23. Januar 2026 (§ 3 Abs. 2 | einschl. 26. Februar 2026
S. 2 BauGB)

Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager offentlicher Fristende: 26. Februar 2026
Belange mit Schreiben vom 15. Januar 2026 (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Behandlung/Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen (§ | am
3 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung (im Mitteilungsblatt _/ ) | vom

und Tragerbeteiligung nach § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB bis einschl.
(Stellungnahmen innerhalb eines Monats)

Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der | am
erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Mitteilung des Prifungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am

Bestandteile dieser Satzung sind ferner:

e zeichnerische Festsetzungen mit Lageplan und Geltungsbereich im MafRstab 1:500
(Stand 12. Juni 2025)

Ausfertigungsvermerk:

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Merzalben, den e e e
Michael Kéhler, Ortsbirgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 10 BauGB):

Die vorliegende Bebauungsplandnderung wurde im amtlichen Mitteilungsblatt ,Blick ins
Gréafensteiner Land” am (Ausgabe: __/ ) ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung rechtsverbindlich.

Rodalben, den
Peter Spitzer, Blrgermeister




8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Miihlfeld“ der Ortsgemeinde Merzalben im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB fiir den Bereich der Flurstiicke Nr. 1800/6, 1800/11, 1800/12, 1800/8, 1790/13 TF

Planzeichenlegende: Zeichnerische Festsetzungen: MaRBstab 1:500

7 |

BN B Geltungsbereich des Anderungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) %/ \\\\\
N

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |

1

/.

WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO):

—_— == Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB):

StraRenverkehrsflachen

P Offentliche Parkflache

- Flachen fiir Versorgungsanlagen,
’ (§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und
Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Textliche Festsetzung:
Zusatzlich zu den in § 2 der textlichen Festsetzungen zulédssigen Satteldacher werden
fur den Anderungsbereich Walmdacher zugelassen.

Hinweis:

Die sonstigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Mihlfeld, 1. Anderung“ in Kraft getreten am 16.12.1977 und der nachfolgenden Anderungen

blelben von dieser Anderung unberiihrt.

Merzalben,

Michael Kéhler
Ortsblirgermeister

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)




